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ASSOCIACAO DE MORADORES E EMPRESAS DO ATAIA DA SERRA
ASSOCIACAO DE MORADORES E EMPRESAS DO ATAIA DA SERRA

ESTATUTO SOCIAL

I - CONSTITUICAO, DENOMINACAO, PRAZO, SEDE E OBJETIVOS

— Denominacio, Prazo e Sede — A associa¢ao civil, autobnoma, de direito privado, sem
fins econdmicos, sob a denominacio de ASSOCIACAO DE MORADORES E
EMPRESAS DO ATAIA DA SERRA (“Associacio”), ¢ constituida por prazo

indeterminado, regida pelo presente Estatuto Social (“Estatuto”), pelas suas Normas de
Boa Convivéncia, pelo Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra dos
imoéveis que fagam parte do empreendimento Ataia da Serra e demais preceitos legais e

convencionais que lhe forem aplicaveis.

A Associagdo tem sede e foro juridico e administrativo no municipio de Sabara, Estado

de Minas Gerais, na Marzagania Granja 99999 CX, area rural, CEP. 34739899.

A Associagdo ¢ constituida por associados que sdo proprietarios de imoveis (lotes com
ou sem acessoes, de unidades condominiais autdonomas ou de qualquer outro tipo de
imovel) situados nas areas desenvolvidas e posteriormente indicadas pelos Associados
Fundadores , independentemente da destinagdo dada aos imoveis, nos termos das

regras especificas previstas no Capitulo II deste Estatuto.

1.2. - Objetivos - A Associacdao tem por objetivos:

a) propiciar aos Associados Titulares e Associados Fundadores a administragdo do

bairro planejado Ataid da Serra, tendo em vista que considerando o carater especial do
empreendimento a ser erigido, concebido na forma de bairro planejado, contemplando
servigos de conveniéncia aos associados e abrangendo sensivel e diversificada area

territorial, faz-se imprescindivel a atuacao da Associagdo, por representacao de todos os
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associados, de modo a bem zelar e atuar por medidas administrativas e judiciais, para

manter integro o empreendimento e a sua identidade conceitual, tal como planejado e
implantado, e que seus espagos coletivos sejam cuidados e utilizados segundo os mais

elevados principios de urbanidade e de preservacao ambiental.

b) sempre em carater suplementar aos servigos publicos prestados pela Municipalidade,
gerir junto aos Poderes Publicos competentes a prestagao regular dos servigos da
competéncia destes varios 0rgaos, no que se refere a manutengao, limpeza, vigilancia,
conservagdo, reparagdo ¢ melhoria do sistema vidrio e do sistema de areas verdes
institucionais, conservagao das areas comuns dos loteamentos como um todo, incluindo
areas verdes, dreas de preserva¢do permanente, parques, vielas, jardins, pragas,

rotatorias e demais areas de apoio;

¢) zelar para que os associados conservem seus imoveis de acordo com a legislacdo

municipal,

d) zelar pelo cumprimento de condicionantes e/ou contrapartidas ambientais e demais
obrigagdes assumidas pela Desenvolvedora, quando da obtencdo dos licenciamentos
dos loteamentos pelos orgaos publicos, cujas responsabilidades se estendam apds o
término das obras de implementagdo, arcando com os custos de tais obrigagdes a partir

da conclusdo das obras de infraestrutura., ;
e) proceder a manutengdo e operagdo dos equipamentos urbanos instalados nos
loteamentos, especialmente, das pragas, parques e jardins do bairro planejado Ataid da

Serra implantados em area publica;

f) contribuir para a qualidade de vida e cordialidade nas relacdes entre os associados,

promovendo ag¢des culturais e esportivas, dentre outras atividades de entretenimento.

g) representar os associados, ativa e passivamente, na defesa de direitos coletivos;
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h) gerir e administrar os interesses comuns, gerais e setoriais, dos proprietarios de imoveis

residenciais e¢/ou comerciais, inclusive de destina¢do condominial ou associativa,
edificados ou nao e/ou multifamiliares, integrantes do bairro planejado Ataia da Serra,

ou outros que vierem a se associar a esta Associagao;

i) Contribuir para que ndo se propague ou pratique atos de descaso e abandono de
edificacdes no bairro Ataid da Serra, bem como deposito de material e entulho diversos

nos imoveis;

j) Auxiliar na preservagao e melhoria do paisagismo adotado para o bairro Ataia da Serra;

k) pugnar pelo desenvolvimento comunitario do bairro Ataid da Serra, visando, sempre,
sua integragdo harmonica, inclusive, no que concerne a coexisténcia das acessdes de
caracteristicas diversas, quais sejam, residenciais, inclusive multifamiliares, e

empresariais/comerciais de qualquer natureza;

I) representar coletivamente todos os Associados Titulares, ativa e passivamente, perante
os Poderes Publicos, nas esferas Municipal, Estadual e Federal, incluindo, mas nao se
limitando a Ministérios, Secretarias e Autarquias, Paraestatais, Concessiondrias e
Permissionarias do Servico Publico, Orgﬁos Ambientais e, ainda, perante terceiros e
onde mais necessario for, para tratar de todos os assuntos que digam respeito as

finalidades sociais da Associagao;

m) fazer cumprir fielmente as disposi¢des contidas no presente Estatuto, inclusive aquelas
relativas as contribui¢des associativas, aplicando, quando for o caso, as penalidades
cabiveis, além de tomar as medidas administrativas, judiciais e extrajudiciais

pertinentes.

n) Disponibilizar aos associados servigos basicos e opcionais, seja por meio de programas

especiais e/ou convénios com empresas publicas ou privadas.
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Paragrafo Primeiro: A Associacdo poderd organizar e ofertar os seguintes

servigos, na modalidade “pay per use” (ressarcimento por contraprestacdo de
servico especifico): (i) Alimentacdo; (i) Eventos; (iii) Publicidade; (iv)

Educacao; e, (v) Outros a critério da Diretoria.
Paragrafo Segundo: Os servigos necessarios a consecugdo dos objetivos

tracados no presente Estatuto poderdo ser contratados pela Associacdo com

terceiros especializados e habilitados.

IT - DOS ASSOCIADOS

2.1. — Do Quadro Social — O quadro social da Associagdo serd constituido por:

a.) —Associados Fundadores: Pessoas fisicas ou juridicas que promoveram a fundagdo desta

Associagdo e subscreveram a ata de constitui¢do; ndo sujeitos a quaisquer procedimentos de

destitui¢ao ou impedimento;

b.) — Associados Titulares: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam proprietarios,
promitentes compradores, cessiondrios, promitentes cessionarios, sucessores, enfim, titulares
de direitos aquisitivos sobre os imoveis situados no bairro planejado Ataia da Serra. Também
serdo considerados Associados Titulares o condominio que representar seus condominos bem
como a associagdao do loteamento fechado, que também representa seus associados, restando

suas contribui¢des no montante das contribuicdes daqueles que o compoe.

b.1) - A qualidade de Associado Titular também serd deferida as pessoas fisicas e
juridicas identificadas na alinea anterior que, ao tempo de constitui¢ao desta Associagao,
ja eram proprietarios, promissarios compradores, cessionarios, promissarios
cessionarios, sucessores, enfim, titulares de direitos aquisitivos sobre imoveis de
qualquer natureza dentro dos limites do bairro planejado Ataid da Serra, independente

de manifestagdo expressa exarada em Termo Associativo.
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Paragrafo inico: Quando a unidade auténoma e/ou fragao ideal correspondente

a futura unidade autonoma for vinculada a um condominio ou associagdo, as
contribuicdes a esta Associacao serdao recolhidas e pagas diretamente pelo
condominio e/ou pela referida associagao, e nao por cada proprietario/associado
da unidade autonoma. Para isso, o valor da contribui¢do a esta Associagdo, de
cada proprietario/associado da unidade autonoma sera cobrado em conjunto com
o boleto de cobrangca do condominio ou da associagdo a que o

proprietario/associado estiver vinculado.

2.1.2. — Os Associados Fundadores, na qualidade de desenvolvedores do bairro planejado
Ataié da Serra, com o Unico e exclusivo interesse de manter o conceito e as dreas em que serao
implantados equipamentos publicos destinados a populacio em geral, especialmente
explorados pelos associados, poderdo exercer o direito de voto a eles atribuido, tal como
referido no artigo “8.13.” deste Estatuto, sendo certo que contribuirdo durante o periodo em que

forem titulares de imoveis.

a) Os Associados Fundadores, na qualidade de proprietarios originarios de todas as areas
do bairro planejado Ataia da Serra, contribuirdo na forma de associados titulares,

somente a partir da primeira venda de qualquer lote objeto daquele determinado

loteamento que fora lancado.

2.1.3. — A criagdo de outras categorias de associados se fard mediante deliberagdo em
Assembleia Geral convocada para tanto, por proposta da Diretoria Executiva, estipulando
seus direitos, vantagens, deveres e obrigacdes, sem qualquer prejuizo as categorias ora
instituidas por este Estatuto, ouvido previamente os Associados Fundadores ¢ o Conselho

Deliberativo.

2.1.3.1. Os Associados Fundadores poderdo, a seu exclusivo critério e a qualquer momento,

ceder a sua posicao na Associacao.

2.2. — Integracdo ao Quadro Social — Considerar-se-4 integrado ao quadro social da

Associacio:
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a. Os Associados Fundadores, a partir da constitui¢ao desta Associacao.

b. Os Associados Titulares, independentemente de sua categoria, a partir da data da
aquisicdo ou promessa de aquisi¢ao (i) de lote e/ou gleba em qualquer um dos
loteamentos, fechados ou abertos e chacreamentos, ou (ii) de unidade condominial
auténoma ou de fracdo ideal correspondente a futura unidade auténoma residencial ou
empresarial/comercial, decorrente de incorporacdo imobilidria (Lei 4.591/64)
projetada/executada em lote de destinagdo residencial ou empresarial/comercial do
referido Loteamento, e suas expansoes.

c. As associacoes de loteamentos fechados ou quaisquer outras associagdes, ou
condominios, desde que sejam integrantes, lindeiras ou contiguas ao bairro Ataid da

Serra. .

Paragrafo unico: A integracdo dos Associados Titulares, na forma acima,
constitui condicdo essencial e requisito basico para consecu¢do dos objetivos
estabelecidos neste Estatuto, visto as caracteristicas especiais ¢ proprias do
empreendimento, dotado de servigos de conveniéncia indivisiveis que a todos
beneficiam prestados pela Associagdo direta e indiretamente, de administragao,
manuten¢do, limpeza, seguranga e demais investimentos, beneficios e melhorias
diversas, quer seja, servigos, obras, insumos, materiais € equipamentos
necessarios ou convenientes ao bom funcionamento e valorizagdo do
empreendimento, vez que ninguém pode se enriquecer sem causa a custa de
outrem, o que caracteriza enriquecimento ilicito, consagrado no artigo 844 do

Codigo Civil Brasileiro.

2.3. — Representacio — A representacao dos associados perante a Associagdo, em quaisquer de

seus Orgdos sociais, obedecerd aos seguintes critérios:

a.) - por apenas um Associado Titular, na hipotese de copropriedade sobre um lote ou

unidade condominial auténoma, observado o disposto no subitem “2.3.1.”;
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b.) — por qualquer um dos Associados Fundadores, como representante dos demais

Associados Fundadores.

2.3.1. - Verificada a copropriedade de titulares dos direitos sobre o mesmo imoével, seja este um
lote, uma unidade condominial auténoma ou de outro tipo, dentre eles devera ser indicado no
momento da primeira participagdo em Assembleia, por escrito e de forma expressa, aquele que
exercera em nome de todos a representacdo diante da Associacdo, salvo quando se tratar de
sucessao causa mortis, hipotese em que sera observado o disposto no item “2.3.2. deste

Estatuto.

2.3.1.1 - Os associados casados pelo regime da comunhdo de bens ou comunhao parcial
de bens, no caso de a aquisicdo do imovel ter sido posterior ao matrimonio, fica
estabelecido que indicardo, por escrito, aquele que os representara perante a Associacao

e que podera, por conseguinte, ser eleito para ocupar os cargos eletivos.

2.3.1.2 - O associado pessoa juridica devera indicar a Associacdo o seu representante,
pessoa fisica, que exercera os direitos, deveres e obrigacdes cabiveis ao referido

associado.

2.3.2. - Na hipotese de sucessdao do associado, a transferéncia dos direitos, vantagens e
obrigacdes dela decorrentes, serd efetuada automaticamente aos sucessores dos associados,
independentemente de autorizacdo judicial ou da efetiva transferéncia da propriedade do imével
ao(s) sucessor(es), a qual ocorrerd com o registro da sentenca homologatoria da partilha ou
adjudicacdo ou da escritura de partilha, em caso de inventario extrajudicial, na matricula do
imovel no Cartério de Registro de Imoveis competente e limitados aqueles direitos de que o de
cujus era titular. Enquanto nao forem concluidos o inventario e partilha, o espdlio do Associado
Titular serd representado pelo inventariante. Contudo, enquanto ndo regularizada a
representacdo do Associado Titular ficardo suspensos os respectivos direitos, inclusive quanto

a participagdao em assembleias da Associagao.

2.3.2.1 - A condicao de associado, bem como as prerrogativas a ele atribuidas, estdo

diretamente ligadas a titularidade da propriedade de imoveis situados no bairro
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planejado Ataid da Serra e serdo automaticamente transferidas aos sucessores do titular

do(s) imovel(is), ou seus desdobramentos e também nas hipoteses de transferéncia de
bens, cisdo, incorporacao, fusao ou redugdo de capital de pessoa juridica ou sucessao
hereditaria, atos estes que deverao ser sempre comunicados a Associagdo, por escrito,
pelo alienante ou pelo adquirente. Nao havendo comunicagdo sobre a transferéncia da
titularidade do imdvel, permanecera o associado cadastrado a responder com o

pagamento das contribui¢des associativas.

2.3.3. — Uma vez definida a representacdo de que trata o artigo “2.3.1.” acima, eventuais

alteracdes somente serdo admitidas:

a.) - quando se verificar a extingdo do direito de integrar o quadro social da Associacao,
na qualidade de associado, conforme as hipoteses previstas no artigo 2.4. e seguintes

deste Estatuto;

b.) - se o representante indicado nao quiser ou ainda nao puder, por motivos pessoais ou
legais, continuar exercendo os atos que lhe foram incumbidos. Neste caso, a Associacdo
devera ser comunicada, por escrito, da renincia e no mesmo ato receber a indica¢ao do
novo representante, sendo que tal indicacdo devera ser manifestada expressamente por

todos os coproprietarios do referido imovel.

2.3.4. - Para os fins de que trata a alinea “b” do artigo 2.3.3 acima, a reniincia somente surtird
seus efeitos apos 05 (cinco) dias uteis contados da indicacdo de novo representante. A
Associacdo ndo reconhecerd a indicagao de novo representante sendo por manifestacdo unanime

dos demais titulares de direito sobre o imovel.

2.3.5. — Os associados pessoas juridicas deverdo apresentar a Associagdo os documentos
comprobatdrios de sua representacdo, atualizando-os sempre que ocorrer alteragdes nos seus
atos constitutivos, indicando as pessoas fisicas que exercerao os direitos, deveres e obrigacdes

decorrentes deste Estatuto.
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2.3.6. — Constitui obrigagdo de cada Associado Titular, sem exce¢do, se verificada a hipotese

de alienagdo de imoével, fazer constar expressamente no respectivo titulo de transmissao, quando

for o caso, a indicacao de que trata o artigo 2.3.1. acima.

2.4. - Deslicamento do Quadro Social — Para todos os fins e efeitos de direito, inclusive o

artigo 54 e seguintes do Codigo Civil, ocorrera o desligamento/exclusdo do quadro social da

Associacao:

a.) - do Associado Titular, na hipotese de sua morte, natural ou presumida, assim como
em razao de decreto judicial de sua auséncia ou, ainda, quando alienar ou, de qualquer
outra forma em direito admitida, perder a titularidade de direitos sobre o lote ou unidade
condominial autdbnoma.

b.) - dos Associados Fundadores, por vontade propria, mediante reniincia expressa, por

dissolugdo social ou por morte.

2.4.1. — Tratando-se de “associado pessoa juridica”, seja ele de que categoria for, o
desligamento, além das hipdteses aplicaveis previstas nas alineas “a” do artigo “2.4.” acima,

também se dara de acordo com as disposi¢des legais relativas a extingdo da pessoa juridica.

2.4.2. — A exclusdo do associado ndo implicard em remissdo de eventuais dividas para com a
Associagdo, as quais permanecerdo integras e exigiveis pelos procedimentos judiciais e

extrajudiciais pertinentes.

2.4.2.1 - Permanecendo possuidor de imovel situado no bairro planejado Ataia da Serra,
a exclusdo do associado ndo o isenta do cumprimento das obrigacdes para com a
Associacao decorrentes da fruicdo e gozo desassociaveis dos servicos prestados pela
Associagdo direta e indiretamente, de administragdo, manutengdo, limpeza, seguranca e
demais investimentos, beneficios e melhorias diversas, quer seja servigos, obras,
insumos, materiais e equipamentos necessarios ou convenientes ao bom funcionamento
e valorizagdo do empreendimento, vez que ninguém pode se enriquecer sem causa a
custa de outrem, o que caracteriza enriquecimento ilicito, consagrado no artigo 844 do

Codigo Civil Brasileiro;
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2.5 — Constitui obrigagdo de cada Associado Titular, sem exce¢do, fazer constar
expressamente no respectivo titulo de transmissdao, a informacao acerca da existéncia da
Associagdo, e que ha um custeio perioddico, pelo que o adquirente se obriga a participar do rateio

das despesas, sob pena de enriquecimento ilicito.

III — Da Unicidade do Empreendimento e Concessio de Uso de Areas Publicas

3.1. — Considerando o planejamento do bairro Ataid da Serra, abrangendo imoéveis de uso
diversos, residéncias, misto e comerciais em que poderdo ser implantados comércios,
incorporagdes destinadas a utilizacao residencial e comercial, além de areas institucionais, areas
verdes e de protegdo ambiental e equipamentos publicos faz-se necessaria a atuacdo da
Associagdo, por representacdo de todos os associados, de modo a atuar na manutencio e
conservagao dos espagos publicos existentes, bem como tomar medidas legais possiveis para
comunidade do bairro de forma a preserva-lo nas condigdes que serdo entregues pela
Desenvolvedora aos associados pensando sempre na melhor destinag@o e uso publico das areas
institucionais para que sejam utilizadas segundo os principios de urbanidade, preservacao

ambiental e qualidade de vida.

3.2. — Concessao de Uso das Areas Publicas — A Associacdo podera receber a concessao, sem

exclusividade de uso, de areas e equipamentos publicos, sendo certo que a Associagdo restard
como entidade civil sem fins lucrativos responsavel pelos deveres e obrigagdes assumidos
individualmente pelos associados no momento da aquisicdo de seu respectivo lote, conforme

restri¢do legal imposta pelo poder publico.

3.3. — Os associados assumirdo a obrigacdo de ratear entre si as despesas decorrentes da

concessao de uso segundo os critérios que vierem a ser estabelecidos pela Assembleia Geral.

3.4. — A solicitagdo de concessdo de uso das areas publicas serd de iniciativa da Diretoria

Executiva, previamente autorizada por delibera¢do dos Associados Fundadores.
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IV — Dos Direitos e Deveres dos Associados

4.1. — Aos Associados Titulares, Associados Fundadores ¢ demais associados de categorias

que vierem a ser criadas, sdao assegurados os direitos de:

a.) - fruir de todos os direitos conferidos pelo presente Estatuto, pelas Normas de Boa
Convivéncia e demais regulamentos que vierem a reger o bairro planejado Ataid da Serra em

suas diversas fases de execug¢ao;

b.) - usufruir dos servigos e facilidades que vierem a ser disponibilizados por meio da

Associagao;

¢.) - participar de Comissdes permanentes ou temporarias, observado o disposto no presente

Estatuto quanto a representatividade;

d.) - sugerir a Diretoria Executiva ¢ ao Conselho Deliberativo providéncias uteis aos

interesses sociais;

e.) participar de Assembleias, na forma prevista neste Estatuto, votando e sendo votado, desde

que quite com suas obrigagdes financeiras sociais.

f.) convocar a Assembleia Geral nas hipoteses previstas por este Estatuto;

g.) ter acesso aos livros, pastas e documentos da Associa¢do, mediante solicitagdo prévia por

escrito;

h.) —solicitar, a qualquer tempo, esclarecimentos e informagdes sobre as atividades da
Associagdo e apresentar sugestoes para o aperfeicoamento da propria Associagdo e do bairro

planejado Ataia da Serra;
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i.) promover, na defesa do seu proprio interesse, procedimento cabivel contra o associado

faltoso, que, em decorréncia de atraso das contribui¢des pecuniarias devidas a Associagdo,
ocasione prejuizo a esta e/ou ao associado;
4.1.1. - Competira privativamente aos Associados Fundadores o poder de veto nas seguintes

matérias:

(i) Alteragdes no presente Estatuto;

(ii) Alteragdes nos regulamentos internos € nas Normas de Boa Convivéncia;

(iii) Realizagdo de obras voluptuarias;

(iv) Realizagdo de obras em acréscimo as ja existentes;

(v) Realizacdo de obras que cause prejuizo ao conceito e padrao arquitetonico do bairro
planejado Ataid da Serra; e

(vi) Celebracao de convénios, acordos, cessdes, contrarios ao conceito do projeto da

Desenvolvedora para o bairro planejado Ataia da Serra.

4.2. — Deveres - Sao deveres dos associados em geral:

a.) cumprir e fazer cumprir fielmente o presente Estatuto, além das Normas de Boa Convivéncia
e demais regulamentos, conveng¢des condominiais e outros instrumentos que normatizarem os
diversos nucleos residenciais e comerciais do bairro planejado Ataid da Serra (imoveis
residenciais, 1moveis empresariais/condominiais, condominios residenciais e

empresariais/comerciais por unidades autonomas).

b.) acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais, das Assembleias Setoriais, do

Conselho Deliberativo, da Diretoria Executiva e dos demais 6rgaos sociais competentes;

¢.) pagar a Associacdo, nos prazos fixados, as contribui¢cdes ordinarias e extraordindrias
devidas, bem assim os precos estabelecidos pelas atividades e ou comodidades colocadas a sua
disposicdo (servicos basicos e opcionais) ou penalidades pecunidrias aplicadas, sob pena de

enriquecimento ilicito;
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d.) colaborar no sentido da preservacao do patrimoénio fisico, econdmico, ambiental e moral da

Associagao;

e.) acompanhar a atuacdo da Diretoria, dos empregados e contratados da Associagdo, assim

como as contas € despesas da mesma,

f.) ter acesso aos livros, pastas e documentos da Associacdo, mediante solicitagdo prévia;

g.) solicitar a qualquer tempo, esclarecimentos e informacdes sobre as atividades da

Associagao;

h.) comunicar a Diretoria ou ao Conselho Deliberativo qualquer fato que presencie ou

informacgao relevante sobre a Associa¢ao que venha tomar conhecimento;

i.) ao identificar conduta inadequada ou dano ao patriménio fisico e ambiental no bairro

planejado Ataid da Serra, levar ao conhecimento da Associagdo para as providéncias cabiveis;

j.) ao identificar estado de conservagao inadequado e/ou falha no funcionamento de instalagao
ou equipamento do bairro planejado Ataia da Serra, ou nos servigos prestados, comunicar a

Associagdo para providéncias;
k.) fazer constar em todos os contratos de aliena¢do, cessdo ou locacao, clausula que sujeite os
locatérios ao despejo pela violagdo as normas deste Estatuto, das Normas de Boa Convivéncia

e demais regulamentos, convenc¢des condominiais € outros instrumentos aplicaveis;

1.) zelar e promover o bom nome e reputacdo da Associagdo e do bairro planejado Ataia da

Serra;

m.) auxiliar e prestar esclarecimentos sempre que solicitados pela Associagao;

n.) franquear acesso ao seu imoével, a qualquer tempo, a pedido da Associagdo, para fins de

fiscalizacao das construgdes, instalacdes e/ou atividades nele realizadas.
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Paragrafo Primeiro: A rentincia de direitos por parte dos Associados Titulares em caso
algum valera como escusa para exonera-lo dos deveres para com a Associagao.

Paragrafo Segundo: Para o exercicio de seu direito de credora, a Associagdo podera
utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga contra o associado inadimplente

ou seus sucessores, levando-as se necessario a protesto e até executando-as.

0.) dar integral desempenho nas obrigagdes que lhe forem atribuidas pela Diretoria Executiva

quando nomeados para integrar Comissdes de qualquer natureza constituidas pela Associacao.

4.3. O estatuto social de loteamentos fechados, convencdo de condominio, e seus regulamentos
internos, nao poderao contrariar, em suas bases e determinagdes, as disposigdes aqui expressas,

sob pena de nao aplicagdo do texto controverso.

V — Das Contribuicoes e das Cominacoes

5.1. — Os associados em geral, a exce¢ao dos mencionados nos artigos “5.2.” e “5.3.” abaixo,
pagardo as contribui¢des associativas a serem fixadas pela Associagdo, segundo os critérios,
forma e prazos determinados por este Estatuto, constituindo referidas contribui¢des obrigacdes

liquidas e exigiveis, para todos os fins e efeitos de direito.

5.2. — Ficam isentos do pagamento de quaisquer contribuicdes a Associagdo, os Associados
Fundadores, desde que ndo integrem outra categoria de Associados Titulares, sem prejuizo

de seus direitos, inclusive o de voto.

5.3. — Qualquer contribui¢do, pecuniaria ou nao, que os Associados Fundadores vierem a
destinar a Associacdo, ainda que periodicamente e por repetidas vezes, ndo constituird a que
tempo for, obrigacdo de pagamento ou de fazer, consistindo, sempre, mera liberalidade dos

referidos Associados Fundadores, para todos os fins e efeitos de direito.
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5.4. — Sobre quaisquer contribui¢des ou débitos que os associados, de qualquer categoria,

tenham para com a Associacdo, quando ndo saldados no vencimento, serdo atualizados
monetariamente segundo a varia¢do do IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, até a data do efetivo pagamento e sobre esse valor
incidirdo multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Em caso
de proibi¢do ou extincdo do indice de atualizacdo monetdria ora estabelecido, caberd ao
Conselho Deliberativo definir o indice substitutivo. O ndo pagamento das contribui¢des da o

direito de a Associagao efetuar cobranga, inclusive judicialmente, do associado inadimplente.

5.5. - Sdo consideradas faltas que, dentre outras, justificam a imposicao de penalidades pela

Diretoria Executiva aos associados, as seguintes situagdes:

a.) - inadimplemento de 02 (duas) contribui¢des, ordinarias ou extraordindrias, consecutivas ou

nao;

b.) — violagdo das disposi¢des deste Estatuto, Regimento Interno e demais normas estabelecidas

para reger a Associacao;

¢.) — comprometer, por atos ou omissdes, o desempenho normal da Associacdo, assim como a

realizacdo dos seus objetivos sociais;

d.) — promover a desarmonia entre os associados com efeitos negativos para a Associagao; €

e.) — a pratica de atos que impegam, dificultem ou conflitem com a condugdo normal dos

negocios sociais.

f.) — ndo obedecer as restrigdes convencionais existentes no bairro planejado Ataia da Serra que

serdo objeto de fiscalizacdo pela municipalidade.

5.6. — A Diretoria Executiva podera aplicar as seguintes penalidades, em razao da gravidade

da falta ocorrida, reincidéncia, prejuizos causados aos demais associados e/ou a Associacao:
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a.) — Adverténcia: que podera ser verbal e aplicada por qualquer Diretor, ou escrita, mediante

envio de carta da Diretoria Executiva, devidamente registrada; e,

b.) - Multa: de 1 (um) salario minimo vigente na data de sua aplica¢do, a critério da Diretoria

Executiva, nos casos em que o associado fora advertido anteriormente.

5.7. — A comunicagdo sobre a aplicacao de penalidade devera sempre ser feita na pessoa do
infrator quando associado ou de seu representante legal ou convencional, e, necessariamente,

na hipotese de copropriedade, ao associado indicado nos termos do artigo 2.3.1. deste Estatuto.

5.8. — Ao associado penalizado se reserva o direito de apresentar recurso voluntario contra a
decisdo da Diretoria Executiva, no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento da
comunicagdo da aplicacdo da penalidade, que serd julgado pelo Conselho Deliberativo, na

primeira reunido do Conselho Deliberativo que a seguir se realizar.

5.9. - A aplicacdo de penalidade, pela Diretoria Executiva, a um associado em razao de falta
por ele cometida ndo o eximira do pagamento das contribuigdes associativas ordindrias e

extraordinarias por ele devidas.

5.10. — O associado inadimplente que ocupar cargo na administragdo da Associagdo também
terd seus direitos e prerrogativas, como membro administrador, suspensos pelo mesmo periodo
em que durar a inadimpléncia e ndo podera participar das reunides do 6rgao para o qual foi
eleito, podendo até mesmo ser automaticamente destituido do cargo que ocupar,
independentemente da apresentagdo de recurso ao Conselho Deliberativo ou 2 Assembleia

Geral, caso a inadimpléncia dure mais de 03 (trés) meses.

5.11. — Nao obstante ao que dispdem os itens precedentes, no caso de reincidéncia ou em razao
da gravidade da falta cometida, a Diretoria Executiva poderd determinar a minoracdo ou

majoracao do valor da multa pecuniaria.

5.12. — Os associados nao respondem subsidiariamente pelas obrigacdes contraidas pela

Associacao.
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VI — Dos Orgios Sociais

6.1. — Sdo orgdos da Associacao:

a.) — Assembleia Geral;

b.) — Assembleias Setoriais;
¢.) — Conselho Deliberativo;
d.) — Diretoria Executiva;
e.) — Conselho Fiscal;

f.) — Comissdes de Trabalho.

6.2. — Os membros dos 6rgaos sociais da Associacdo ndo sdo responsaveis pelas obrigacdes que
contrairem em nome da Associacdo dentro de suas competéncias estatutdrias, ou seja, nao
respondem subsidiariamente pelas obrigacdes contraidas pela Associagao, respondendo, porém,
perante & Associagdo quando agirem com dolo ou violagdo da lei e das normas estatutarias,

quanto aos atos praticados no exercicio de seus mandatos.

6.3. — A Assembleia Geral, por proposta da Diretoria Executiva, ouvido previamente os
Associados Fundadores ¢ o Conselho Deliberativo, poderd criar outros 6rgios sociais,

estabelecendo suas competéncias, membros € o que mais pertinente for.

VII — Das Assembleias

7.1. - A Assembleia Geral ¢ o 6rgdo soberano da Associagdo, constituida por ao menos um dos
Associados Fundadores e Associados Titulares, estes ultimos representados pelos membros
do Conselho Deliberativo eleito nas respectivas Assembleias Setoriais, segundo o regramento
deste Estatuto, todos no gozo de seus direitos civis e sociais € quites com suas obrigacdes

estatutarias.
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7.2. — As Assembleias Setoriais sao 6rgdos da Associagdo para a deliberagdo das questdes

especificas de cada um dos espacos e ou atividades existentes no bairro planejado Ataia da

Serra, assim discriminados:

a)

b)

d)

Assembleia Setorial — Nuicleo Residencial: constituida pelos Associados Fundadores

e pelos Associados Titulares de lotes destinados a edificagdes residenciais

unifamiliares, e responsaveis legais de associacao de loteamento fechado e condominio.

Assembleia Setorial — Niicleo Comercial: constituida pelos Associados Fundadores

e pelos Associados Titulares de empreendimento comercial, exceto imoveis comerciais
“de rua”. Essa categoria de associado serd representado pelo responsdvel por aquele

nucleo de lojas.

Assembleia Setorial — Nucleo dos Lojas comerciais: constituida pelos Associados

Fundadores ¢ pelos Associados Titulares, proprietarios de imoveis comerciais “de

2

rua .

Assembleia Setorial — Nucleo dos Empreendedores: constituida pelos Associados

Fundadores ¢ pelos Associados Titulares, proprietarios de lotes destinados a

condominio residencial e loteamento fechado, comerciais, empresariais e mistos.

7.2.1 — Quando a unidade imobilidria estiver dentro de um loteamento fechado ou em

condominio, o representante dessa categoria na assembleia setorial serd o responsavel legal

da associa¢do do loteamento fechado ou do condominio.

VIII — Da Assembleia Geral

8.1. - A Assembleia Geral, observada sua constitui¢do, reunir-se-4 de forma presencial,

eletronica ou mista:

a.) - ordinariamente, uma vez por ano, dentro dos 04 (quatro) primeiros meses do ano civil.
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b.) - extraordinariamente, quando convocada na forma prevista neste Estatuto.

8.2. - As deliberagoes das Assembleias Gerais obrigam a todos associados, inclusive os
vencidos e dela ausentes, bem como aos demais 6rgaos sociais, € somente poderdo ser anuladas

ou modificadas por outra Assembleia Geral.

8.3. — A convocagdo para a realizacao das Assembleias Gerais se dara:

a ) - pelo Presidente do Conselho Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que

mencionara dia, hora e local de sua realizagao;

b.) - mediante solicitacdo, por escrito, do Diretor Superintendente, dirigida ao Presidente do
Conselho Deliberativo ou seu substituto, sempre que estes deixarem de fazé-lo, promovendo

a convocag¢ao no prazo de 05 (cinco) dias contados do recebimento da referida solicitagao;

¢.) — mediante requerimento subscrito por, pelo menos, 1/5 de todos os Associados Titulares,

dirigido ao Presidente do Conselho Deliberativo;

d.) — mediante requerimento subscrito pelos Associados Fundadores, dirigido ao Presidente do

Conselho Deliberativo.

8.4. - Os editais de convocagdo para as assembleias deverdo ser publicados com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias da data da respectiva realiza¢do, mediante afixa¢cdo no Quadro de

Avisos da Associacao ou em local destinado para tanto.

8.5. - Sem que a falta de recebimento comprometa a validade da convocagao procedida pela
forma definida no artigo 8.4 acima, a Diretoria Executiva enviard, em até 48 (quarenta e oito)
horas que antecede a Assembleia, para os enderecos constantes do cadastro da Associacao,
mediante correspondéncia postal simples ou eletronica, copia do edital de convocagdao aos

Associados Fundadores e aos membros do Conselho Deliberativo que foram eleitos nas
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Assembleias Setoriais para representarem os demais Associados Titulares segundo as

categorias destes previstas no artigo 7.2.

8.6. - O edital acima referido deverad consignar horarios diferentes para a instalacdo da
Assembleia Geral, em primeira e segunda convocagdo, podendo ser a segunda convocagao

consignada para o mesmo dia, (30) trinta minutos depois da hora prevista para a primeira.

8.7. - As Assembleias Gerais serdo instaladas e presididas pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou seu substituto, ou, na auséncia deste, por qualquer um dos Diretores da

Associacio, o qual convidara um secretario para compor a mesa dos trabalhos.

8.8. - Nas deliberagdes das Assembleias Gerais serdo observados os critérios de votagao

estabelecidos neste Estatuto.

8.8.1. Sera permitido o voto por procuracdo desde que o procurador represente apenas um
Associado Titular e apresente a mesa diretiva o pertinente instrumento de mandato com
poderes bastantes para deliberar sobre os assuntos da respectiva pauta. Relativamente ao
mandato outorgado por instrumento particular, exigir-se-a o reconhecimento notarial da firma

do mandante.

8.9. — Das Assembleias Gerais Extraordinarias

8.9.1. — As Assembleias Gerais Extraordinarias compete deliberar:

a) sobre alteragdo ou reforma do Estatuto, mediante prévio parecer dos Associados

Fundadores e do Conselho Deliberativo;
b) sobre alienacdo de bens imoveis de titularidade da Associagdo, bem como sobre a
constituicdo de Onus reais sobre os mesmos, mediante prévio parecer dos Associados

Fundadores e do Conselho Deliberativo;

¢) sobre a dissolugdo da Associagao;
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d) sobre a destitui¢do de membros do Conselho Deliberativo ¢ da Diretoria Executiva;
e) sobre as hipoteses previstas nos artigos “3.2”, “3.3.” e “3.4.” deste Estatuto;
f) sobre assuntos de urgéncia e elei¢cdes extemporaneas.
8.9.2. — As Assembleias Gerais Extraordinarias compete também, durante sua realizagao,
interpretar dispositivos estatutdrios e resolver os casos omissos, €, se necessario, encaminhar

suas deliberagdes a respeito a ratificacdo da Assembleia Geral Extraordinaria seguinte.

8.10. — Compete as Assembleias Gerais Ordinarias deliberar sobre qualquer assunto de

interesse da Associa¢do, excluidas as matérias pertinentes as Assembleias Gerais

Extraordinarias.

8.11. — Do Quérum para instalacio das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias

- As Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordinarias instalar-se-3o, em primeira
convocagdo, com a presenca dos Associados Fundadores, de todos os Associados Titulares
e de todos os membros do Conselho Deliberativo. Em segunda convocagao, (30) trinta minutos
apods, com a presenga dos Associados Fundadores, com qualquer nimero de presentes na
Assembleia dos Associados Titulares e também a presenga minima de 1/3 (um terc¢o) dos

membros do Conselho Deliberativo que representam os demais Associados Titulares.

8.12. — Do Quorum para as deliberacoes das Assembleias Gerais Ordinarias e

Extraordinarias — Desde que verificado o quorum estabelecido para a instalacdo das

Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias, as deliberagdes assembleares serao
tomadas por maioria simples (metade mais um) dos votos dos presentes, com exce¢do das
matérias referidas nos itens deste Estatuto, abaixo elencados, que exigirdo quorum especifico,

a saber:

a) Relativamente as matérias e questdes de que tratam os artigos “1.2.”, “5.1.”, “6.3.”,

“7.1.7, “7.2.7, “8.11.”, “8.12.”, “8.13.” e ©“9.2.” deste Estatuto, o quorum exigido para
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a instalacdo e deliberagdes assembleares, em primeira e segunda convocacao, importara

na presenca dos Associados Fundadores e de, no minimo, 50% (cinquenta por cento)

dos membros do Conselho Deliberativo ¢ 1/3 (um terco) dos Associados Titulares.

8.13. — Do Computo de Votos nas Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias — As

deliberacdes em Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordindrias observardo o seguinte

computo de votos:

e acadaum dos Conselheiros representantes de cada categoria de Associados Titulares

cabera o direito de 01 (um) voto;

e Aos Associados Fundadores, em conjunto, cabera o voto qualificado de desempate
ou veto. O direito de veto conferido aos Associados Fundadores cabera com relagao
a alteracdes e/ou revogacdo total ou parcial relativamente as matérias elencadas nos
artigos “1.2.”, “2.1.2.”, “2.3.1.”, “2.3.2.”, “2.3.4.”, “2.3.6.”, “3.2.”, “5.2.”, “5.3.”,
“5.4.”2, “7.1.”, “7.2.”, “8.11.”, “8.12.”, “8.13.”, “9.2.”, “10.1.”, “10.5.”, “11.1.”,
“12.14. alineas “b” e “c”, “15.1.”, “15.2.”, “15.3.”, “15.4.”, “15.5.”, ©“15.6.”, “15.7.”,
“17.3.”, “17.3.1.”, “17.5.” e “17.6.” do presente Estatuto.

8.14. - Os trabalhos de cada assembleia serdo registrados em livro proprio pelo secretdrio e a

respectiva ata assinada pelos membros da mesa.

8.15. - As Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias poderdo autorizar a mesa a
lavrar e assinar posteriormente a respectiva ata, conferindo poderes a trés dos Conselheiros
presentes durante toda a reunido, para, em seu nome, conferi-la, aprova-la e assina-la

conjuntamente com o Presidente e o Secretario.

8.16. — A participacdo dos Conselheiros nas Assembleias Gerais Ordinarias e
Extraordinarias ¢ pessoal e intransferivel, vedada, portanto, a representagdo dos mesmos por

mandato ou por qualquer outra forma de delegacao de poderes.
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IX — Das Assembleias Setoriais

9.1. - As Assembleias Setoriais — As Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias

de cada uma das categorias de Associados Titulares, observadas suas constitui¢des, reunir-se-

ao, sem qualquer interdependéncia:

a.) - ordinariamente, uma vez por ano, dentro dos 03 (trés) primeiros meses do ano civil;

b.) - extraordinariamente, quando convocadas na forma prevista neste Estatuto.

9.2 - As deliberagdes de cada uma das Assembleias Setoriais obrigam a todos os seus
respectivos associados, inclusive os delas ausentes, bem como aos demais 6rgaos sociais, €
somente poderdo ser anuladas ou modificadas por outra Assembleia Setorial, ou, ouvido
previamente os Associados Fundadores ¢ o Conselho Deliberativo, por Assembleia Geral

Extraordinaria, exclusivamente convocada para tanto.

9.3 — A convocacio para a realizagdo de cada uma das Assembleias Setoriais se dara:

a.) - pelo Presidente do Conselho Deliberativo ou seu substituto, mediante edital que

mencionara dia, hora e local de sua realizagao;

b.) - mediante solicitacao, por escrito, do Diretor Superintendente, dirigida ao Presidente do
Conselho Deliberativo ou seu substituto, sempre que estes deixarem de fazé-lo, promovendo

a convocacado no prazo de 05 (cinco) dias contados do recebimento da referida solicitacdo;

¢.) — mediante requerimento subscrito por, pelo menos, 1/5 (um quinto) dos Associados

Titulares da respectiva categoria dirigido, ao Presidente do Conselho Deliberativo.

9.4 - Os editais de convocagdo para as assembleias deverdo ser publicados com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias da data da respectiva realizacdo, mediante afixagdo no Quadro de

Avisos da Associag¢do ou em local destinado para tanto.
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9.5. - Sem que a falta de recebimento comprometa a validade da convocacdo procedida pela

forma definida no paragrafo anterior, a Diretoria Executiva enviara em até 48 (quarenta e 0ito)
horas que antecede a Assembleia, para os enderecos dos associados constantes do cadastro da
Associacdo, mediante correspondéncia postal simples ou eletronica, copia do edital de
convocacdo aos Associados Fundadores ¢ aos Associados Titulares das respectivas

Assembleias Setoriais.

9.6. - O edital acima referido devera consignar horarios diferentes para a instalagao das
Assembleias Setoriais, em primeira e segunda convocag¢ao, podendo ser a segunda convocagao

consignada para o mesmo dia, trinta minutos depois da hora prevista para a primeira.

9.7. - As Assembleias Setoriais serdo instaladas e presididas pelo Presidente do Conselho
Deliberativo ou seu substituto, ou, na auséncia deste, por qualquer um dos Diretores da

Associacio, o qual convidara um secretario para compor a mesa dos trabalhos.

9.9. - Nas deliberacdes das Assembleias Setoriais serdo observados os critérios de votagao

estabelecidos neste Estatuto.

9.9. — Ser4 permitido o voto por procuracdo desde que o procurador represente apenas um
Associado Titular e apresente a mesa diretiva o pertinente instrumento de mandato com
poderes bastante para deliberar sobre os assuntos da respectiva pauta. Relativamente ao
mandato outorgado por instrumento particular, exigir-se-a o reconhecimento notarial da firma

do mandante.

9.10. - Somente poderao votar e ser votados os Associados Titulares regularmente registrados
nos livros sociais até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizagdo da respectiva
Assembleia Setorial e que estejam em dia para com suas obrigagdes perante a Associacao.

9.11. - Compete as Assembleias Setoriais Extraordinarias deliberar:

a.) — sobre a eleicdo de novos membros para o Conselho Deliberativo os quais

complementardo o mandato de conselheiros renunciantes e/ou destituidos;

Rubricas:
Pagina 24




ASSOCIACAO DE MORADORES E EMPRESAS DO ATAIA DA SERRA

b.) - sobre assuntos de urgéncia e relevancia;

9.12. — Compete as Assembleias Setoriais Ordinarias deliberar sobre qualquer assunto de
interesse da categoria dos respectivos Associados Titulares, excluidas as matérias pertinentes

as Assembleias Setoriais Extraordinarias.

9.13. — A partir do segundo mandato dos 6rgdos da administra¢ao, as Assembleias Setoriais
Ordinarias elegerdo, dentre seus pares, os Conselheiros que integrardo o Conselho
Deliberativo, conforme previsto no artigo “11.1.” deste Estatuto, segundo os procedimentos

eletivos estabelecidos pela Diretoria Executiva.

9.14. — Do Quorum para instalacio das Assembleias Setoriais Ordinarias e

Extraordinarias - As Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias instalar-se-do,

em primeira convocagao, com a presenca dos Associados Fundadores, com a presencga dos
membros do Conselheiro Deliberativo cleitos pelos Associados Titulares da categoria para
representa-los nas Assembleias Gerais da Associacdo, ¢ de, no minimo, 1/5 (um quinto) dos
Associados Titulares da respectiva categoria. Em segunda convocagdo, apés 30 (trinta)
minutos, com a presen¢a dos Associados Fundadores, 01 (um) membro do Conselheiro
Deliberativo e com a presenca de qualquer numero dos respectivos Associados Titulares, ou

de seu representante, quando for o caso.

9.15. — Do Quorum para as deliberacoes as Assembleias Setoriais Ordinarias e

Extraordinarias — Desde que verificado o qudrum estabelecido para a instalagdo das

Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias, as deliberagdes assembleares serao

tomadas por maioria simples (metade mais um) dos votos dos presentes.

9.16. — Relativamente as matérias a seguir elencadas as deliberagdes assembleares serdo
tomadas com a presenca dos Associados Fundadores, dos membros do Conselheiro
Deliberativo que representem os respectivos Associados Titulares da categoria nas
Assembleias Gerais da Associacao, e de, no minimo, 2/3 (um terco) dos Associados Titulares

da categoria.
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9.17. — Do Computo de Votos nas Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias —

As deliberagoes em Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias observardao o

seguinte computo de votos:

e acadaum dos Associados Titulares cabera o direito de 01 (um) voto;

e ao Presidente de Assembleia cabera o voto de qualidade na hipotese de empate;

e aos Associados Fundadores, em conjunto, caberd o poder de veto com relacdo a
alteragdes ou revogacao total ou parcial relativamente as matérias elencadas nos artigos

“7.1.7,47.2.7,49.2.”, “9.13”, “9.14.”, “9.15.”, “9.16.” e “9.17.” do presente Estatuto.

9.18. — Os trabalhos de cada assembleia serdo registrados em livro proprio pelo secretario e a

respectiva ata assinada pelos membros da mesa.

9.19. - As Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias poderdo autorizar a mesa a
lavrar e assinar posteriormente a respectiva ata, conferindo poderes a trés dos Associados
Titulares presentes durante toda a reunido, para, em seu nome, conferi-la, aprova-la e assina-

la conjuntamente com o Presidente e o Secretario.

X — Das Deliberacoes dos Associados Fundadores

10.1. — Todos os poderes conferidos por este Estatuto aos Associados Fundadores os sdo em
carater irrevogavel e irretratavel, de modo que os mesmos possam dar fiel e cabal cumprimento
aos objetivos da Associacdo, de modo a tornar plenamente consolidada a idealizacdo e

consecucao do bairro planejado Ataid da Serra.

10.2. - Os Associados Fundadores se reunirdo por iniciativa propria ou em atendimento a
solicitagdo expressa e por escrito da Diretoria Executiva e/ou do Conselho Deliberativo, para

deliberar, pela maioria simples de seus membros, sobre as matérias que sdo de sua competéncia,
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inclusive aquelas interpretativas, além das matérias que, direta ou indiretamente, se relacionem

com o0s pressupostos e principios que embasaram a constitui¢do desta Associacao.

10.3.— As reunides dos Associados Fundadores se realizacdo independentemente de
formalidades especificas, inclusive quanto a sua convocagdo, cabendo exclusivamente aos

mesmos adotarem procedimentos para tanto.

10.4. — Nas Assembleias Setoriais Ordinarias e Extraordinarias os Associados Fundadores
poderao se fazer representar por delegados especialmente constituidos e com poderes bastantes

para tanto.

10.5. — Os Associados Fundadores ndo estdo sujeitos a quaisquer procedimentos de destituicao

ou impedimento.

XI — Do Conselho Deliberativo

11.1. - O Conselho Deliberativo compde-se de um nimero maximo de 03 (trés) membros de
cada categoria de Associados Titulares do nucleos setoriais previstos no artigo 7.2 deste

Estatuto, sendo 02 (dois) efetivos e 01 (um) suplente, eleitos da seguinte forma:

a) Cada categoria de Associados Titulares, dentre seus pares, elegerdao, em Assembleia

Setorial Ordinaria, 1 (um) membro efetivo e 01 (um) suplente.

11.1.1 Aos Associados Fundadores ¢ reservado o direito de, em qualquer mandato,

indicar 01 (um) Membro Efetivo para cada categoria de Associados Titulares.

11.1.2 Fica vedada a eleicdo para o Conselho Deliberativo de pessoas que tenham
vinculo politico, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas titulares de cargos eletivos,
filiadas a partidos politicos, candidatas a cargos eletivos, nomeadas por titulares de
cargos eletivos para cargos no governo nas esferas municipal, estadual e federal, e/ou

de pessoas que estejam associadas a sindicatos.
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11.2. - O mandato dos membros do Conselho Deliberativo sera de 02 (dois) anos, admitida a
reelei¢do uma Unica vez para mandato consecutivo. O mandato terminara na data da eleigado e
posse dos sucessores, respeitado o disposto no Capitulo XV do presente Estatuto. Membros
efetivos eleitos e empossados escolherdo, dentre si, o Presidente, o Vice-Presidente ¢ o
Secretario, respeitadas as disposicdes estatutarias. O exercicio dos cargos de Conselheiros,

tanto efetivos como suplentes, nao sera remunerado.

11.3. - O Conselho Deliberativo ¢ o 6rgdo representativo dos associados em cujo nome
deliberara quanto aos assuntos de interesse da Associagdo, excluidos unicamente aqueles

privativos da Assembleia Geral, competindo-lhe, precipuamente:
a.) - examinar ¢ aprovar o Relatdrio, o Balanco Geral, o Demonstrativo de Receitas e
Despesas, as contas prestadas pela Diretoria Executiva ¢ o Relatorio ¢ o Parecer do

Conselho Fiscal;

b.) - examinar a Proposta Or¢amentaria apresentada anualmente pela Diretoria

Executiva e sobre ela deliberar;

¢.) — eleger/nomear e destituir a Diretoria Executiva, o Conselho Fiscal e as Comissdes

de qualquer natureza, no todo ou em parte;

d.) - destituir membros do Conselho Deliberativo;

e.) - elaborar, complementar e alterar o Regimento Interno do Conselho Deliberativo;

f.) - aplicar sangdes aos seus membros, por faltas cometidas em razao do exercicio de suas

fungdes, conforme se dispuser no Regimento Interno do Conselho Deliberativo;

g.) - interpretar este Estatuto e suprir suas omissdes, quando necessdrio, € aprovar
alteracdes nos Regulamentos ¢ Regimentos inerentes aos Loteamentos que, a qualquer

tempo, vierem a integrar esta Associaciio.
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11.4. - Compete ao Presidente do Conselho Deliberativo:

a.) - convocar as reunides do Conselho Deliberativo e instala-las, ¢ convocar as

Assembleias Gerais e Setoriais;

b.) - representar o Conselho Deliberativo perante os demais 6rgaos da Associacao;

c.) -dar posse aos novos Membros do Conselho Deliberativo, eleitos pelas Assembleias

Setoriais.

11.5. - Compete ao Vice Presidente substituir o Presidente em suas faltas ou impedimentos,

momentaneos ou temporarios.

11.6. - Compete ao Secretario secretariar as reunides, lavrar as respectivas atas, manter a
correspondéncia do Conselho Deliberativo e substituir o Presidente nos casos de auséncia

deste e do Vice Presidente.

11.7. - O Conselho Deliberativo reunir-se-4, ordinariamente, convocado pelo seu Presidente,
mediante correspondéncia postal simples ou eletronica para os enderecos dos seus membros
cadastrados na Associagdo, os quais se considerardo sempre atualizados caso ndo haja

solicitacdo expressa e por escrito sobre alteragao:

a.) - no primeiro quadrimestre de cada ano, para apreciar o relatério da Diretoria
Executiva, balango e contas de receitas e despesas e o parecer do Conselho Fiscal,

referentes ao ultimo ano civil;

b.) - nos primeiros quatro meses de cada ano, logo apods a realizagdo das Assembleias
Setoriais Ordinarias que elegerem os respectivos membros do Conselho
Deliberativo, para que estes elejam os membros da Diretoria Executiva e do Conselho

Fiscal,
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c.) - durante o ultimo trimestre de cada ano, para deliberar sobre a Proposta

Orcamentaria apresentada pela Diretoria Executiva pertinente ao exercicio seguinte.

11.8. - As deliberagdes do Conselho Deliberativo serdo tomadas por maioria simples de votos.
Nas hipdteses previstas nas alineas “c”, “d”, “e”, “f” e “g” do artigo “11.3.” deste Estatuto, as
deliberagdes serdo tomadas por, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos Conselheiros presentes,

arredondando-se para cima, caso se obtenha nimero fracionado.

11.9. - Nas reunides do Conselho Deliberativo cada conselheiro tera direito a um voto,

cabendo, entretanto, ao Presidente do Conselho, na hipotese de empate, o voto de qualidade.

11.10. - As convocacdes para as reunides do Conselho Deliberativo serdo feitas pelo seu
Presidente ou, na auséncia deste, pelo Vice Presidente, com antecedéncia minima de 08 (oito)
dias, por meio de carta protocolizada ou registro postal ou mediante mensagem eletronica (e-
mail), cujos enderecos serdo cadastrados quando da eleicdo e posse de cada membro do

Conselho Deliberativo.

11.11. - As convocacgdes para as Reunides Ordinarias e Extraordinarias do Conselho
Deliberativo, caso o Presidente ¢ o Vice Presidente deixem de fazé-las, poderao ser efetuadas,

ainda, a requerimento de 02 (dois) membros do Conselho Deliberativo.

11.12. - O Conselho Deliberativo reunir-se-4, extraordinariamente, para deliberar sobre

qualquer assunto de interesse social.

11.13. - A renovagdo dos membros do Conselho Deliberativo far-se-4 mediante eleicao nas
Assembleias Setoriais dos Associados Titulares das respectivas categorias, na forma prevista

neste Estatuto.

11.14. - O Conselheiro que for eleito diretor da Associacdo devera se licenciar pelo mesmo

tempo em que exercer o referido cargo, assumindo, entdo, o seu suplente.
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11.15.- O Conselheiro eleito/empossado que nao comparecer a 03 (trés) reunides

consecutivas, sem justificativa, ou a 05 (cinco) reunides consecutivas, ainda que
tempestivamente justificadas por escrito, perdera automaticamente o seu mandato, assumindo
seu suplente. As justificativas deverao ser encaminhadas ao Presidente do Conselho

Deliberativo ou seu substituto em até 10 (dez) dias ap6s a realizacdo da respectiva reunido.

11.16. - O comparecimento dos Conselheiros as reunides sera comprovado por meio de

assinatura no livro proprio.

11.17. - Sera inelegivel, durante 04 (quatro) anos, o conselheiro que perder o mandato, nos

termos do artigo “11.15.” acima.

11.18. - As reunides do Conselho Deliberativo serdo abertas em primeira convocagdo com a
presenga de todos os Conselheiros, ¢, em segunda convocagao, (30) trinta minutos apds a hora
fixada no instrumento convocatério, com no minimo 50% (cinquenta por cento) dos

Conselheiros.

11.19. - A critério do Conselho Deliberativo, podera este funcionar em sessao permanente,

respeitado, para as deliberacdes, o minimo de presencga previsto neste Estatuto.

11.20. - O Conselho Deliberativo somente poderda decidir com a presenga minima de 04

(quatro) dos seus Conselheiros, no exercicio de seus mandatos.

11.21. - As reunides do Conselho Deliberativo, salvo decisdo em contrario, poderdo ser
assistidas por membros da Diretoria Executiva os quais poderdo prestar informagdes e

esclarecimentos, sem direito a voto.

11.22. - Apos regularmente instalada a reunido, quando necessario, o Conselho Deliberativo
podera suspendé-la e determinar sua continuagdo em outro dia, hora e local. As deliberagdes
tomadas nas diversas etapas serdo igualmente validas, para todos os efeitos legais e estatutarios.

Neste caso, a Secretaria devera dar aviso da ocorréncia aos Conselheiros ausentes da reunido,
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por carta ou telegrama e, conforme a urgéncia e a relevancia, quando possivel, por telefone ou

e-mail.

11.23. - Sera permitido o voto por procuracao desde que o procurador represente apenas um
Associado Titular e apresente a mesa diretiva o pertinente instrumento de mandato com poderes
bastantes para deliberar sobre os assuntos da respectiva pauta. Relativamente ao mandato
outorgado por instrumento particular, exigir-se-& o reconhecimento notarial da firma do

mandante.

XII — Da Diretoria Executiva

12.1. - A Diretoria Executiva da Associagdo é o 6rgdo executivo com amplos poderes para
praticar os atos decorrentes dessa incumbéncia, sendo integrada por 03 (trés) Diretores, sendo
01 (um) Diretor Superintendente, 01 (um) Diretor Administrativo — Financeiro, ¢ 01 (um)
Diretor Técnico, eleitos pelo Conselho Deliberativo, com mandato de 02 (dois) anos, cuja
posse se dara na mesma reunido em que forem eleitos, permanecendo em seus cargos até a data

da posse da nova Diretoria.

12.2. - A Diretoria Executiva poder ser reeleita de forma consecutiva uma Unica vez, total ou

parcialmente, ressalvado o disposto no Capitulo XV do presente Estatuto.

12.3. - O Conselho Deliberativo, julgando necessario, elegerd os substitutos para os cargos

que se vagarem, ou, quando for o caso, nova Diretoria Executiva.

12.4. - Os membros da Diretoria Executiva eleitos dentre os associados, sejam eles de que
categoria for, poderdo fazer jus a remuneragdo desde que aprovado pelo Conselho

Deliberativo.

12.4.1. Fica vedada a elei¢do para a Diretoria Executiva de pessoas que tenham vinculo
politico, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas titulares de cargos eletivos, filiadas

a partidos politicos, candidatas a cargos eletivos, nomeadas por titulares de cargos
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eletivos para cargos no governo nas esferas municipal, estadual e federal, e/ou de

pessoas que estejam associadas a sindicatos.

12.5. - Para a Diretoria Executiva, o Conselho Deliberativo poderd contratar profissionais

estranhos ao quadro social, mediante remuneracao.

12.6. - A Diretoria Executiva incumbem todos os atos de geréncia administrativa, executiva,

financeira e fiscal da atividade social, competindo-lhe, precipuamente:

a.) - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes do Estatuto Social, as deliberagdes das Assembleia
Gerais e Setoriais, as Normas de Boa Convivéncia e demais regulamentos e normas editados
para o bairro planejado Ataid da Serra , em sua totalidade e/ou individualmente por seus

distintos nucleos;

b.)- estimular o desenvolvimento de todas as atividades sociais e tomar todas as providéncias
relativas a administragdo da Associacdo, necessarias ao seu perfeito funcionamento e a

consecucao de seus objetivos;

¢.)- promover a cobranca e a arrecadacao dos valores devidos pelos associados, a que titulo for,

inclusive por meio judicial representando legalmente a Associagao.

d.)- fazer com que sejam fielmente cumpridas as normas e restricdes, notadamente construtivas,
constantes do regulamento do empreendimento (manual técnico de obras), dos loteamentos e

condominios, residenciais ou empresariais/comerciais, que o compdem;

e.)- organizar, anualmente, o relatério anual das atividades, com a prestacao de contas e balango
do exercicio anterior, encaminhando tais documentos até o més de abril, para a apreciacdo do

Conselho Fiscal,;

f.)- encaminhar ao Conselho Deliberativo, até a primeira quinzena do més de abril, o Balan¢o
Geral ¢ a Demonstracio de Receita e Despesa, acompanhado de relatorio pormenorizado da

prestacdo de contas de suas atividades;
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g.)- encaminhar ao Conselho Deliberativo, até o ultimo dia do més de novembro, a Proposta

Orcamentaria para o exercicio seguinte;

h.)- contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados, estipulando suas obrigacdes e

condi¢des de trabalho;

i.)- contratar terceiros para executar, para a Associagdo, 0s servigos que se fizerem necessarios,

estabelecendo as respectivas remuneragoes.

j.)- organizar e dirigir os procedimentos eletivos para os cargos dos 6rgdos da administragdo
social, podendo, por excecdo e portanto independentemente de prévia autorizagao dos
Associados Fundadores ¢ do Conselho Deliberativo, constituir Comissdes Temporarias
para as diversas categorias de Associados Titulares incumbidas, exclusivamente, dos
respectivos procedimentos eletivos dos membros do Conselho Deliberativo representantes da
categoria, determinando suas atribuicdes e responsabilidades, comissdes essas que se
extinguirdo, automaticamente, com o encerramento dos trabalhos das elei¢cdes tdo logo

publicados os resultados.

12.7.- A representagdo ativa e/ou passiva da Associagdo sera exercida pelo Diretor
Superintendente, e, na hipotese de sua auséncia ou impedimento, pelos outros dois Diretores

conjuntamente.

12.8. - A Diretoria Executiva poderd, outrossim, nomear procuradores para representar a
Associagdo, ativa ou passivamente, em Juizo ou fora dele, inclusive junto a estabelecimentos
bancarios, para todos os atos de movimentagdo de contas bancarias. A exce¢dao dos mandatos
revestidos dos poderes da cldusula “ad judicia”, todos os demais expirardo no dia 31 de
dezembro do ano em que forem outorgados. Para a constituicao de procuradores, a Associacdo

serd representada na forma prevista no artigo precedente.

12.9. — Aos procuradores que vierem a ser constituidos serdo outorgados poderes especiais,

vedada expressamente a pratica, pelos mesmos, de quaisquer atos que importem a obten¢do de
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empréstimos ou financiamentos a favor da Associagdo, ou a constituicdo de garantias reais ou

pessoais em nome desta.

12.10. - A Diretoria Executiva reunir-se-a sempre que convocada pelo Diretor
Superintendente em exercicio. As deliberagdes serdo tomadas pelo voto da maioria simples
de seus membros, votando por ultimo o Diretor Superintendente, cabendo-lhe, inclusive, o

voto de qualidade em caso de empate.

12.11. - As deliberagdes da Diretoria Executiva somente poderao ser tomadas com a presenca

de, no minimo, 02 (dois) de seus membros.

12.12. - Compete ao Diretor Superintendente:

a.) - representar a Associagdo, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, em todos os atos de

sua competéncia.

b.) - representar a Diretoria Executiva nas reunides do Conselho Deliberativo, se convocado,
e prestar esclarecimentos ou informagdes, podendo indicar outro Diretor para fazé-lo, quando

solicitado;

¢.)- convocar qualquer poder da Associacado, inclusive as Assembleias Gerais e Setoriais, ou
reunido do Conselho Deliberativo, na hipotese do Presidente deste Ultimo nao atender a seu
requerimento escrito, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da respectiva solicitagao;

d.)- convocar e presidir as reunides da Diretoria Executiva;

e.)- rubricar todos os livros da Associagdo pertinentes a Diretoria Executiva e assinar as atas

de reunides da Diretoria Executiva;

f.)- assinar, em separado, todos os atos € documentos que envolvam transagdes patrimoniais ou

responsabilidade financeira da Associacao, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de

Rubricas:
Pagina 35




ASSOCIACAO DE MORADORES E EMPRESAS DO ATAIA DA SERRA
créditos e quaisquer outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da

Associagao;

g.)- autorizar, juntamente com o Diretor Administrativo — Financeiro ou o Diretor Técnico,
por escrito, a contratagdo de qualquer despesa em nome da Associagdo, rubricando as
respectivas contas e notas, bem como a contratacdo de terceiros para executar servigos de

interesse da Associacao;

h.)- elaborar, juntamente com os demais membros da Diretoria Executiva, o Relatério Anual,
Balanco Geral, Demonstracao da Receita e Despesa, bem como a Proposta Or¢camentaria

a serem encaminhados ao Conselho Fiscal e, posteriormente, ao Conselho Deliberativo;

i.)- assinar, juntamente com o Diretor Administrativo — Financeiro e com um Contador ou

Técnico em Contabilidade o Balanco Geral ¢ a Demonstracio da Receita e Despesa;

j-)- propor ao Conselho Deliberativo a constituicdo e desconstituicdo de Comissdes de
qualquer natureza, em nimero que entender necessario, bem como a nomeagao e destitui¢ao de

seus membros, e, ainda, sua composicao e atribui¢des;
k.)- nomear, em conjunto com qualquer dos demais Diretores, procuradores que representardo
a Associacdo, em Juizo ou fora dele, especificando os poderes e o prazo de validade dos

mandatos, segundo disposto no item “12.9.” deste Estatuto.

L.)- substituir o Diretor Administrativo-Financeiro ¢ o Diretor Técnico nas hipoteses de

impedimento ou auséncia dos mesmos.

12.13. — Compete ao Diretor Administrativo-Financeiro:

a.)- substituir, com todas as prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Superintendente ¢

o Diretor Técnico nas hipoteses de auséncia ou impedimento dos mesmos;

b.)- organizar e dirigir os servicos da secretaria da Associagao;
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¢.)- promover a lavratura e subscri¢do de todas as atas das reunides da Diretoria Executiva;
d.)- manter, sob sua responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais;
e.)- controlar, o numero de associados da Associacdo, a medida que estes lhe forem
apresentando os respectivos titulos definitivos ou de compromisso de aquisi¢ao de propriedade
dos imdveis, anotando a quantidade de votos a que o titular tera direito;

f.)- contratar e demitir os funcionarios da Associagao;

g.)- encarregar-se dos assuntos pertinentes a administracdo da Associagdo, em especial os

relacionados a pessoal, transporte, bem como assuntos juridicos;

h.)- proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da Associagdo em livro proprio ou fichas,

cumprindo-lhe também a guarda e conservagao de tal patrimonio;

i.)- organizar e dirigir todos os servigos da tesouraria;

j-)- promover a arrecadagdo e cobranca de todas as receitas devidas a Associacdo em razdo da

assisténcia e disponibilizacdo de servicos e facilidades aos seus associados;

k.)- assinar na auséncia do Diretor Superintendente, em conjunto com o Diretor Técnico,
todos os atos e documentos que envolvam transagdes patrimoniais ou responsabilidade
financeira da Associagdo, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de crédito e

quaisquer outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da Associac¢ao;

L.)- ter sob sua responsabilidade todos os valores em espécie pertencentes a Associagao;

m.)- manter em deposito bancario, ou em aplicacdo em papéis do mercado financeiro, que

tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da Associacdo, mantendo em caixa estritamente
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o quanto a Diretoria Executiva entender conveniente para o atendimento do movimento

financeiro normal da Associagao;

n.)- proceder a escrituragdo contabil e financeira da Associacdo, por si, por funcionarios da

Associagdo ou por terceiros, entretanto, sempre sob sua supervisao e responsabilidade;

0.)- efetuar, mediante documento regular assinado pelo Diretor responsavel, o pagamento das

despesas previamente autorizadas;

p.)- efetuar o pagamento dos servigos executados por terceiros contratados pela Diretoria

Executiva;

q.)- tomar as medidas cabiveis para cobranca amigavel ou judicial de quaisquer créditos da

Associagao;

r.)- apresentar a Diretoria Executiva, mensalmente, balancete do movimento financeiro da
Associagdo, assim como relacdo das responsabilidades ativas e passivas da Associagdo,

vencidas e ndo realizadas, bem como as que estiverem por vencer;
s.)- elaborar e assinar, na forma e prazos previstos neste estatuto, o Relatério Anual, Balanco
Geral, Demonstracio de Receita e Despesa, bem como a Proposta Or¢camentaria a serem

encaminhados ao Conselho Deliberativo.

12.14. - Compete ao Diretor Técnico:

a.)- substituir, com todas as prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Superintendente ¢ o

Diretor Administrativo - Financeiro, nas hipoteses de auséncia ou impedimento dos mesmos;

b.)- supervisionar, por si ou por terceiros, a execu¢ao das obras novas, ¢ de modificagao ou
acréscimo, fiscalizando-as de modo que cumpram o quanto consta do projeto aprovado pela

desenvolvedora do bairro planejado Ataid da Serra e pela municipalidade;
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d.)- decidir sobre quaisquer assuntos relacionados a projetos e construcdes, ndo especificados

neste estatuto, regulamentos e convengdes condominiais;

e.)- estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia das areas publicas do bairro
planejado Ataia da Serra em apoio ao Poder Publico, mantendo sob sua supervisdo e orientagao

o pessoal encarregado de tal vigilancia;

f.)- encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos associados referentes ao sistema

viario e transito de veiculos e pedestres no bairro planejado Ataia da Serra.

12.15. - O Diretor Técnico devera ser, preferencialmente, engenheiro civil ou arquiteto.

12.16. - Ocorrendo destituigdo, demissdo, renuncia ou cassagdo de qualquer Diretor, serd outro
eleito ou contratado pelo Conselho Deliberativo. Ocorrendo perda ou rentincia do cargo por
parte do Diretor Superintendente, assumird a direcio da Associacdo o Presidente do

Conselho Deliberativo, até¢ a posse do substituto daquele diretor.

12.17. — Na hipotese prevista no artigo precedente, os novos diretores serdo eleitos dentro do

prazo maximo de 30 (trinta) dias.

12.18. - Os Diretores assim eleitos complementardo o prazo de mandato do Diretor que estiver

substituindo.

XIII — Do Conselho Fiscal

13.1. - O Conselho Fiscal serd composto por 03 (trés) membros efetivos e 02 (dois) suplentes,
todos eles Associados Titulares, os quais serdo nomeados pelo Conselho Deliberativo, com
mandato de 2 (dois) anos, nos exercicios em que for por este requisitado, ou seja, podera ser
implantado se decidido em Assembleia Geral Ordinaria, sendo certo que em sua auséncia, o
contador enviard junto com o Balango Anual da Associacdo um breve relatorio indicando a

regularidade das contas.
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13.1.1. Fica vedada a eleicdo para o Conselho Fiscal de pessoas que tenham vinculo
politico, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas titulares de cargos eletivos, filiadas
a partidos politicos, candidatas a cargos eletivos, nomeadas por titulares de cargos
eletivos para cargos no governo nas esferas municipal, estadual e federal, e/ou de

pessoas que estejam associadas a sindicatos.

13.2. - O conselheiro suplente substituira os efetivos em seus impedimentos, auséncias ou

licengas.

13.3. - Ao Conselho Fiscal compete:

a.)- examinar os livros, documentos e balancetes encaminhados pela Diretoria Executiva,

emitindo parecer em livro proprio;

b.)- examinar, anualmente, o Relatério Anual, Balan¢o Geral, Demonstracao da Receita e

Despesa;
¢.)- verificar o cumprimento da Proposta Or¢amentaria, previamente aprovados, elaborada
pela Diretoria Executiva, emitindo parecer sobre tais documentos, para apresentacdo ao

Conselho Deliberativo, nos prazos previstos neste Estatuto;

d.)- praticar todos os atos permitidos por lei e pelo Estatuto, no cumprimento fiel de suas

fungoes.

13.4. - Nao poderao ser eleitos para o Conselho Fiscal:

a.)- membros do Conselho Deliberativo;

b.)- membros da Diretoria, ou seus conjuges, € seus parentes até terceiro grau, consangiiineoss

ou afins, bem como os que fizeram parte da Diretoria Executiva imediatamente anterior.
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XIV — Das Comissoes de Trabalho

14.1. - As Comissodes, de qualquer natureza, sao organismos de colaboracdo da Diretoria

Executiva, cujos membros sdo nomeados e demissiveis pelo Conselho Deliberativo.

14.2. - As aludidas Comissdes serdao sempre constituidas por Associados Titulares que nao
integrem o Conselho Deliberativo, a Diretoria Executiva ou o Conselho Fiscal, cujo numero
sera determinado no respectivo ato de sua constituicdo, o qual também indicard o membro
“Coordenador” de tal Comissao, sendo permitida a participacao de estranhos a associagdo em
razdo de necessidade técnica da Comisséo, inclusive, com a estipulagdo de remuneragdo pelo

Conselho Deliberativo, se for o caso.

14.3. - Ao “Coordenador” incumbird organizar e dirigir os trabalhos de sua respectiva

Comissao, reportando-se diretamente ao Diretor Superintendente.

14.4. - As Comissdes de Trabalho terdo fungdes especificas, estabelecidas no proprio ato de
sua constituicdo, ndo possuindo elas, entretanto, qualquer representacdo legal para obrigar a

Associagdo, seja a que titulo for.

XV - DO MANDATO INICIAL

15.1. — O mandato inicial terd duracdo de 40 (quarenta) anos, contados da constituicdo da
Associagdo. Durante esse periodo, os Associados Fundadores deterdo a prerrogativa exclusiva
de nomear, substituir ou acumular cargos em todos os 6rgaos da administragao da Associagao,
a qualquer tempo, mediante ata assinada por, no minimo, dois Associados Fundadores, ficando
suspensas, até o término do mandato inicial, as elei¢cdes ordinarias previstas neste Estatuto para

0s Orgaos sociais.

a.)- Durante o prazo do mandato inicial, os Associados Fundadores poderao, a seu exclusivo

critério, convocar eleigdes parciais ou totais para qualquer 6rgdo social, hipotese em que os
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eleitos exercerdo mandato até a conclusdo do periodo de 40 (quarenta) anos, ressalvada a

possibilidade de nova nomeacao pelos Associados Fundadores.

b.)- Encerrado o prazo do mandato inicial, passardo a vigorar integralmente as disposi¢des
estatutarias referentes a duragdo de mandatos, elegibilidade, reeleicio e procedimentos
eleitorais ordinarios para o Conselho Deliberativo, Diretoria Executiva, Conselho Fiscal e

demais 6rgaos sociais.

15.2. — No prazo do primeiro mandato, o Presidente do Conselho Deliberativo podera cumular
a funcdo de Diretor Superintendente da associagcdo, bem como cumular qualquer outro cargo,

conforme decisdo exclusiva dos Associados Fundadores.

15.3. — Os membros do Conselho Deliberativo ¢ da Diretoria Executiva para o primeiro
mandato serdo nomeados e empossados pelos Associados Fundadores pelo mesmo ato de

constituicao desta Associacao.

15.4. — Fica facultado aos Associados Fundadores antecipar a convocagdo para eleicao de
qualquer cargo, antes do término do prazo do mandato inicial, mediante edital de convocagao

para tanto, nos termos deste estatuto.

15.5. — Fica estabelecido que os membros do Conselho Deliberativo e da Diretoria Executiva,
bem como o Presidente do Conselho Deliberativo nomeados para o mandato inicial pelos
Associados Fundadores nao precisardo ser adquirentes de lotes com ou sem acessdes ou de
unidades condominiais autdnomas no bairro planejado Ataia da Serra, bem como ndo estarao

sujeitos aos procedimentos de destituicao.

15.6.- Ressalvada a hipotese prevista no artigo “12.5.” deste Estatuto, todos os cargos dos
orgdos da administragdo da Associacdo somente poderdo ser ocupados por associados. Se
pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios, titulares de direitos de promissarios
compradores, cessiondrios ou promissarios cessiondrios de direitos sobre os imdveis (lotes com
ou sem acessoes e unidades condominiais autbnomas), € que estejam quites com 0s encargos

perante a Associacdo. Também poderdo ser ocupados por representantes legais ou
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convencionais dos Associados Pessoas Juridicas, devendo tais representantes de pessoas

juridicas preencherem os mesmos requisitos acima elencados e estejam devidamente

registrados como associados.

15.7. — Tratando-se de associado casado, apenas um dos conjuges poderd ocupar cargo na

administracdo da Associagao.

15.8. — Em seu primeiro mandato, o Conselho Deliberativo podera ser constituido por apenas
03 (trés) Conselheiros Efetivos, eleitos pelos Associados Fundadores, por maioria de votos,
sem necessidade de indicacdo de suplentes, permanecendo vagos os demais cargos. O Conselho
Deliberativo podera ser instalado no ato de eleicdo do segundo mandato dos 6rgdos da
administracdo ou manter-se inativo, a critério dos Associados Fundadores. Na Diretoria
Executiva, por sua vez, no mesmo mandato, o Diretor Superintendente podera acumular os
cargos do Diretor Administrativo-Financeiro ¢ do Diretor Técnico. O Conselho Fiscal
poderd ser instalado no ato de eleicdo do segundo mandato dos 6rgdos da administragdo ou

manter-se inativo desde que haja parecer do contador sobre as contas anuais da Associagdo.

15.9 — No exercicio do primeiro mandato, os Associados Fundadores poderdo prover os cargos
vagos do Conselho Deliberativo ¢ da Diretoria Executiva da Associacdo, bem assim
substituir os membros indicados no ato constitutivo, a qualquer momento de vigéncia do

mandato.

15.10 — Os primeiros mandatos do Conselho Deliberativo e da Diretoria Executiva terdo
duragdo até o empossamento do novo Conselho Deliberativo e da Diretoria Executiva. A partir
dos segundos mandatos os membros do Conselho Deliberativo e da Diretoria Executiva serdao
eleitos pelas Assembleias Setoriais € pelo Conselho Deliberativo respectivamente, convocados
para tal finalidade, na data da entrega pelos Associados Fundadores da ultima fase do
empreendimento, facultado aos Associados Fundadores, por unanimidade, a antecipag¢do da

convocagao.

15.11. — Esta clausula do mandato inicial prevalecera sobre qualquer outra deste estatuto, caso

haja conflito ou caso trate do mesmo tema.
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XVI — Do Exercicio Social, Do Balanc¢o e Das Contribuicoes Ordinarias

16.1. - O exercicio social coincide com o ano civil e ¢ disciplinado pelo or¢amento.

16.2. - A Proposta Orcamentaria sera elaborada pela Diretoria Executiva, consignando as
previsoes de Receita e Despesa, a qual abrangera os valores previstos para o exercicio, quer o
destinado & manutencdo ordinaria, quer ao programa de investimentos eventualmente proposto
para o mesmo periodo, constituindo verba extraordinaria. Referida proposta serd submetida a

aprovacao do Conselho Deliberativo, no prazo previsto neste Estatuto.

16.3. — Nao sendo, em tempo habil, apresentada a Proposta Or¢camentaria, podera o Conselho
Deliberativo determinar a repeti¢do do orgamento anterior, devidamente reajustado com base
nos indices aplicaveis a remuneragao basica das cadernetas de poupanga ou outro indice oficial

que reflita a reposicao da perda do poder aquisitivo da moeda, caso aquele seja extinto.

16.4. — Na hipotese de ndo ser aprovada a Proposta Orcamentaria pelo Conselho
Deliberativo vigera a orcamento anterior devidamente reajustado na forma regulada no artigo

anterior.

16.5. — A receita da Associacido serd oriunda dos pagamentos efetuados pelos Associados
Titulares em decorréncia das contribui¢des ordinarias e demais valores arrecadados em razao
da disponibilizagdo de servicos e facilidades por intermédio da Associa¢do, além das verbas
extraordinarias, quando propostas pela Diretoria Executiva e aprovadas pelo Conselho

Deliberativo.

16.5.1 — CONTRIBUICAO TOTAL - O critério de rateio das despesas da Associacdo

sera por m? (metro quadrado), baseado no potencial construtivo dos lotes residenciais

e das unidades autonomas residenciais. As demais modalidades, tais como mistas,
comercias, empresariais, corporativas, grandes equipamentos, o critério de rateio sera

resultante da efetiva drea construida, também calculada sobre o m? (metro quadrado).
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16.5.1.1 — CONTRIBUICAO PARCIAL - Até que a 4rea construida esteja
concluida, a contribuicao associativa mensal sera de 1/5 (um quinto) do valor da
CONTRIBUICAO TOTAL, calculado sobre o seu potencial construtivo, em m?
(metro quadrado). Para a aplicagdo da CONTRIBUICAO PARCIAL, o calculo
sera sempre com base no potencial construtivo, independente da tipologia do

lote, ou seja, se ¢ residencial ou comercial.

16.5.2 — A CONTRIBUICAO TOTAL ser4 considerada devida, quando da conclusdo

da obra, independente da obteng@o do habite-se ou de estar o imdvel habitado.

16.6. - Contribuicées Ordindrias — Com base na Proposta Or¢camentaria apresentada em

assembleia, as despesas ordindrias devidas pelos Associados Titulares serdo pagas
mensalmente, nas datas dos respectivos vencimentos, conforme valores aprovados nas
assembleias, considerando sempre o valor deliberado na tltima assembleia. O fundo de reserva

sera de 05% (cinco por cento) sobre o valor da contribuigao.

16.7. — As despesas da Associa¢do abrangerdo, com os devidos detalhes, as previsdes de
pagamento dos empregados da Associacdo e dos membros remunerados da Diretoria
Executiva; o pagamento de servicos a serem executados por terceiros contratados pela
Diretoria Executiva; a conservacao normal dos bens do patrimonio social; a compra de bens
de uso pereciveis e sua substituicdo; os gastos decorrentes de seu funcionamento e
administracdo, sendo o valor previsto de arrecadacdo mensal dividido pelo niimero de

Associados Titulares para definir o valor da taxa associativa de cada um dos associados.

16.8. — O Conselho Deliberativo examinard, modificando o que julgar conveniente, e votard a
Proposta Orcamentiria que vigera no exercicio, competindo a Diretoria Executiva

diligenciar para seu rigoroso cumprimento.

16.9. — A Proposta Orcamentaria poderd ser suplementada no decurso do exercicio por

deliberagdo do Conselho Deliberativo ¢ mediante proposta fundamentada da Diretoria
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Executiva, acompanhada de exposicao da situagdo econdmico-financeira da Associacao e, caso

implantado, parecer do Conselho Fiscal.

16.9.1. — Havendo acréscimo nas despesas, a Proposta Orcamentaria indicara recursos para a

respectiva cobertura.

16.9.2. — Excepcionalmente, serdo admitidos servicos de emergéncia, nao previstos no
Orcamento, que a Diretoria Executiva, sob responsabilidade do Diretor Superintendente,
fica autorizada a promover até o limite anual de R$20.000,00 (vinte mil reais). Em ocorrendo
o fato, e desde que seu custo seja superior a referida importancia, devera o mesmo ser
comunicado ao Presidente do Conselho Deliberativo para que este, no prazo de 05 (cinco)
dias, o autorize. Nessa reunido deverd comparecer o Diretor Superintendente o qual justificara
a despesa ¢ indicard também os recursos para a respectiva cobertura. O limite acima sera
reajustado mensalmente, a partir da constitui¢ao da Associagdo, com base na variagdo do IGPM
(indice Geral de Precos — Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas, ou,

na hipotese de extingao ou proibi¢do de sua utilizagao, por outro indice que reflita a inflagao.
16.10. — Anualmente, em 31 de dezembro, sera levantado um Balang¢o Geral, com a respectiva
Demonstracio da Receita e Despesa do exercicio, contas que poderdo ser submetidas ao

exame de auditoria externa de indicagao do Conselho Deliberativo.

16.11. — Poder@o ser levantados Balangos Especiais, extraordinariamente, sempre que convier

aos interesses sociais.

XVII - Das Disposi¢oes Gerais e Transitorias

17.1. — Os recursos sociais ndo podem ser aplicados para fins estranhos as atividades sociais.

17.2. — A primeira Diretoria Executiva fica, desde ja, investida de poderes bastante para
contratar terceiros para servicos que se fizerem necessarios, inclusive de vigilancia, limpeza e

manuten¢do, independentemente da elaboraciao de orgamentos e de qualquer outra autorizacao,
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e também, abertura de contas bancarias de qualquer natureza em nome da Associacdo,

movimentagdo e a pratica de quaisquer atos necessarios a atingir os objetivos sociais da

Associacao.

17.3. — No caso de ser deliberada a dissolucdo da Associacdo, a Assembleia Geral
Extraordinaria decidira também sobre a eleicdo do Liquidante, bem como sobre a destinagao
do patriménio liquido integral, para outra associagdo, também sem fins lucrativos ou
econOmicos, ressalvados os bens advindos de liberalidades ou conferéncia outorgadas pelos

Associados Fundadores, a estes reversivelis.

17.3.1. — Em nenhuma hipétese o patrimonio social podera ser partilhado entre os associados,

sejam eles de que categoria for.

17.4. — O patrimonio da Associagdo sera constituido pelos bens méveis e imoveis que venham
a ser por ela adquiridos, a qualquer titulo, e, assim também, pelos demais valores que vierem a

compor tal patrimonio, a titulo de contribui¢des de associados ou de terceiros.

17.5. — Quando os Associados Fundadores destinarem a Associagdo bens imdveis e/ou
instalagodes, referida Associacdo respondera pelos tributos de qualquer natureza que recaiam
sobre 0s mesmos e promovera, por sua conta e ordem, a administracdo e conservagdo de tais

bens.

17.6. — Apos a alienacdo pelos Associados Fundadores de todos os lotes e unidades
condominiais autonomas que vierem a integrar o bairro Ataid da Serra, continuardo eles
exercendo todas as prerrogativas que este Estatuto lhes reconhece, inclusive a de comparecerem
as assembleias para procederem as indicagdes previstas nos itens anteriores e exercerem o0s
direitos, faculdades e prerrogativas, inclusive de veto, que lhes sdo assegurados por este

Estatuto.

17.7. — Todas as assembleias ou reunides de trabalho previstas no presente Estatuto poderdo ser

realizadas virtualmente desde que o aplicativo possibilite a gravagdo da assembleia, sendo ainda
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permitido que as convocagdes das mesmas sejam feitas por e-mails dos associados que deverao

manter seus cadastros atualizados junto a administracao.

17.8. — Admitir-se-a que as atas das assembleias sejam assinadas digitalmente, e a comprovagao
de presenca podera se dar por meio da plataforma que foi utilizada para a realizagdo da referida

assembleia.

17.9 - Para renovagao dos membros do Conselho Deliberativo, a partir do segundo mandato, os
candidatos deverao inscrever-se individualmente, até 30 dias corridos antes da realizacdao da
respectiva Assembleia Setorial Eleitoral, e para os membros da Diretoria Executiva, a partir do
segundo mandato, os candidatos deverdo se inscrever através de chapas, até 30 dias corridos
antes da realizagdo da respectiva reunido do Conselho Deliberativo, e do Conselho Fiscal, os
candidatos deverao realizar inscri¢ao individual na Associac¢do, também com 30 dias corridos
antes da realizagdo da reunido do Conselho Deliberativo dedicada e essa finalidade. As
inscri¢des deverdo ser feitas na Associagdo através de requerimento dirigido ao Presidente do

Conselho Deliberativo vigente, que deve conter:

| - Indicagdo dos nomes, formagdo, experiéncia e comprovagao de propriedade do imovel
no bairro planejado Ataia da Serra, dos associados candidatos e respectivas assinaturas;

II' - Compromisso individual assinado por cada candidato sobre conhecer e cumprir o
Estatuto, Normas de Boa Convivéncia e demais regulamentos, normas convencionais €
respectivas atribuicoes do cargo o qual € candidato;

Il - Indicagdo do nome de um dos subscritos do requerimento que representard a Chapa,
quando for o caso.

IV — Sintese da proposta do Plano de Trabalho.

Paragrafo Primeiro: Encerrado o prazo de inscricdo, o Diretor Administrativo
verificara se as chapas inscritas e seus candidatos atendem aos requisitos do Estatuto e
comunicara ao responsavel pelo pedido de registro da chapa, em até 7 (sete) dias,
qualquer irregularidade ou omissdo que impega o respectivo deferimento, devendo as
eventuais corregdes serem regularizadas no prazo de 7 (sete) dias corridos contados a

partir do recebimento da comunicacdo que elencou a(s) irregularidade(s) e/ou
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omissao(des). As chapas que tiverem os registros deferidos serdo numeradas de acordo

com a ordem de inscricdo. A Diretoria enviara aos associados a relagdo das chapas
inscritas até 08 (oito) dias antes da realiza¢ao da assembleia eleitoral, contendo a relacao
dos candidatos inscritas e sinteses das propostas de cada uma.

Paragrafo segundo: Cada membro da assembleia com direito a voto receberd na
assembleia uma cédula contendo em ordem numérica, a relacdo completa das chapas e
nomes inscritos ¢ devera escolher somente um(a) de sua preferéncia. Caso a eleigao
ocorra de forma virtual, 0 modo de apresentagdao das chapas sera definido na propria
assembleia.

Paragrafo terceiro: Sera eleita a chapa mais votada. Verificando-se empate na votagao,
o desempate sera feito observando-se o critério de idade, prevalecendo como chapa
vencedora a que contiver entre seus membros o mais idoso. Na hipotese de prevalecer
0 empate, sera convocada nova Assembleia para nova eleigao.

Paragrafo quarto: Logo apds o encerramento da votagdo, a comissao designada pelo

Presidente da Assembleia procedera a apuracao dos votos e divulgagdo do resultado.

O Dr. Fernando Menezes Belchior, inscrito na OAB/MG 121.581, declara ter revisto o Estatuto

e o teor desta Ata, ¢ afirma estar na conformidade da lei. Assim, a Presidente da Assembleia

deu por encerrados os trabalhos, autorizando a extragdo de copias auténticas desta ata e da

respectiva Lista de Presenca que serdo firmadas pela Presidente e por mim, Secretdrio, que

também fiquei autorizado a requerer e firmar todos os atos e procedimentos pertinentes ao

registro e inscrigdes fiscais que se fagam necessarios a formalizagdo legal do Instituto.

Sabara-MG@G, 17 de setembro de 2025

Diretor Superintendente eleito: Paulo Eduardo Gontijo Neves

Fernando Menezes Belchior - OAB/MG 121.581
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